Termas de Muitos Capdes S.A., CNPJ n° 39.845.377/0001-87, Sociedade de
Fconomia Mista de Capital Fechado, sob forma de Sociedade Andnima de
Capital Fechado.

TERMO DE CONCESSAO DE USO N° 01/2021

Termo de Concessdo de Espago Publico para a Implantagdo de Parque que Demandara a
Elaboragio de Estudos e Projetos, Execugdo de Obras e Gestdo das Areas Publicas, Privadas e das
Atividades Comerciais e Gerenciamento Integral das Termas.

Processo Administrativo n° 001/2021
Concorréncia Publica n® 01/2021

CONCEDENTE: Termas de Muitos Capdes S.A., CNPJ n° 39.845.377/0001-87, Sociedade de
Economia Mista de Capital Fechado, sob forma de Sociedade Anonima de Capital Fechado, que
no uso de suas atribui¢des legais e estatutarias e em conformidade com a Lei Federal n°
13.303/2016, com aplicagéo subsidiaria da Lei Federal. N° 8.666/93 e Lei Federal n° 14.133/21,
neste ato representado por sua Diretora Presidente, Rita de Cassia Campos Pereira, brasileira,
casada, servidora publica municipal, portadora da carteira de Identidade RG n° 5044812252-
SSP/RS e inscrita no CPF n° 395.875.500/30, residente e domiciliada na Rua Jodo Claro Pereira,
n° 86, Centro, Muitos Capoes (RS) CEP 95.230-000;

CONCESSIONARIA: ACEITE CONSULTORIA EM INVESTIMENTOS FINANCEIROS
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n° 31.412.246/0001-02, com sede na
Rua da Praca, n° 241, sala 312, Pedra Branca, Palhoga/SC, CEP 88. 137-086, neste ato representada
por seu representante legal - socio administrador, Cristiano Pacheco Branco, brasileiro, solteiro,
empresério, titular da Carteira de Habilitagdo n° 04372281629 (DETRAN/SC), e RG 3093266-

SSP/SC, inscrito no CPF sob n® 004.231.249-35, residente e domiciliado na Serviddo Jose
Pacheco, 837, Canasvieiras, Florianopolis/SC, CEP 88.054-618.

As partes acima qualificadas resolvem firmar o presente Contrato Termo de Concessdo nos termos
da Licitagio Concorréncia Publica 01/2021 de acordo com as seguintes cldusulas e condigoes:

1. DO OBJETO

1.1 — O objeto é a Concessdo de Espago Pablico para a Implantagéo de Parque que Demandara a
Elaboragio de Estudos e Projetos, Execugdo de Obras e Gestdo das Areas Publicas, Privadas e das
Atividades Comerciais e Gerenciamento Integral das Termas, pelo periodo de 35 anos.

5 - DAS CONDICOES E OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA:
2.1 Assinar o Termo de Concessdo no prazo de 10 (dez) dias apds a conv acio pela
Concedente, Termas Muitos Capdes; :

2.2 — Cumprir todas as clausulas e condicdes estipuladas em edital, do Contrato de Concessdo
objeto da licitagdo, bem como demais atos administrativos decorrentes deste contrato e termo de
referéncia;

23 _ Permitir aos encarregados da fiscalizacdo. durante o periodo da concessio, livre acesso,
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em qualquer horério, para certificagao de sua utilizagao;

2.4 _ Manter em funcionamento e conservar, as suas custas, os bens cedidos;

2.5 _ Fornecer a diregio da Concedente, sempre que solicitado, quaisquer informagdes e/ou
esclarecimentos que sejam inerentes a relagdo contratual decorrente deste certame;

26 - Cumprir a legislagio vigente para a execugdo de suas atividades, ou para o exercicio

delas, incluindo todas as providéncias necessarias a obtencdo de alvaras, licengas ou demais
exigéncias legais;

2.7 — Sera de inteira responsabilidade da CONCESSIONARIA, todos 0s Seguros necessarios,
inclusive os relativos a responsabilidade civil e ao ressarcimento eventual de todos os danos
materiais ou pessoais causados a seus empregados ou a terceiros;

2.8 — Responsabilizar-se por todos os encargos decorrentes da relagdo trabalhista e
previdenciaria, especialmente as decorrentes do vinculo empregaticio, eximindo a Concedente de
qualquer responsabilidade, seja solidaria ou subsidiaria;

29  — Responsabilizar-se pelo cumprimento € observancia da legislagio ambiental, arcando
com as reparagdes e recomposi¢des em decorréncia de eventuais danos causados ao meio
ambiente em virtude da atividade econdmica exercida no local, ficando a Concedente isenta de
qualquer tipo de responsabilidade, seja principal, acessoria ou subsidiaria;

2:10 _ A CONCESSIONARIA, na vigéncia do contrato, sera a Unica responsavel, perante
terceiros, pelos atos praticados pelo seu pessoal, pelo uso, manutencdo e instalagdo dos
equipamentos, assim como pela ma execugdo das obras, falha na prestagéo dos servigos, defeitos,
reclamagdes, descumprimento dos prazos, etc;

2.11 — Ao final da vigéncia da Concessdo, as instalagdes, construgdes, equipamentos,
benfeitorias e geréncia que sobrevierem na constancia do periodo de concessdo deverdo ser
revertidas a Concedente, de forma incontinenti, independentemente de prévio aviso ou notificagdo.

212 - Sdo obrigatorios os itens abaixo para compor o Plano de Mix da area de concessio:

212.1 Construir um hotel de Lazer com capacidade minima de 50 apartamentos na area descrita;
2.12.2 Efetuar e implantar projeto visando o esgotamento sanitario do empreendimento;

2.12.3 Construir na area cedida um restaurante com capacidade minima de 100 pessoas;

7. 12.4 Construir um quiosque externo para lanches com medida minima de 10 m?;

9.12.5 Construir no minimo dois vestiarios externos, com guarda volumes € banheiros, sendo um
vestiario feminino € um masculino;

2.12.6 Construir uma piscina que tenha como caracteristicas minimas de 200m2(Duzentos metros
quadrados) com profundidade de 1,40m (Um metro e quarenta centimetros) em estrutura de
concreto armado;

7.12.7 Construir uma piscina infantil que tenha como caracteristicas minimas de 100m2 (Cem
metros quadrados) com profundidade de 0,00 cm a 0,50 cm (cinquenta centimetros) em es tura
de concreto armado, com equipamentos de filtragem € brinquedos aquaticos com borda;

2.12.8 Implantar sistema de Sonorizagdo do Parque;
2.12.9 Implantar sistema de informatizag@o do parque;

=

2.12.10 Construir no minimo 6 duchas de banho externa;

2.12.11 Construir calgadas em torno das piscinas conforme normas de Acessibilidade
vigentes;
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2.12.12 Construir espago “KIDS”;
2.12.13 Manter em perfeito estado de conservagdo e funcionamento toda a 4area, obras,
prédios e servigos durante todo o periodo de concessdo.

3 —DAS OBRIGACOES DA CONCEDENTE

3.1 Acompanbhar e fiscalizar a implantagdo das obras e do gerenciamento;

32 Processar a vistoria na concluso de cada etapa das obras e, ou, implantagdo para verificagdo
da adequagdo das instalagdes e equipamentos, ordenando as necessérias corregdes, reparos,
reconstrugdes ou substituigdes as expensas da Concessionaria;

3.3 Fiscalizar, permanentemente, a execugdo do gerenciamento concedido;

3.4 Aplicar as penalidades previstas na legislagdo que rege a matéria e as estabelecidas no contrato
de concessio;

3.5 Declarar extinta a concessio nos casos previsto neste contrato termo de concessdo.

3 - DA OUTORGA

3.1 A Concessdo tera prazo de 35 (trinta e cinco) anos, contados da assinatura deste
instrumento, com valor de outorga a empresa de economia mista Termas de Muitos Capdes de
0,5% (cinco décimos por cento) do faturamento bruto total do empreendimento quando em
atividade.

4 -DAS PENALIDADES:
4.1 Pelo descumprimento da Concessionaria, das disposi¢des deste instrument contratual, ou
dos demais atos que lhe forem decorrentes, ou ainda da legislagdo vigente, poderdo ser aplicadas
as seguintes penalidades, isoladas ou conjuntamente com outras previstas na Lei 8.666/93:

a) adverténcia expressa € escrita;

b) multa a ser arbitrada em valor at¢ 10% (dez por cento) do valor do objeto;

¢) impedimento de participar de qualquer processo licitatorio, pelo perfodo de até 02 (dois)

anos da data da notificac@o;

d) Declaragdo de Inidoneidade;

e) Rescisdo do Contrato;

f) Caso a Concessionaria interrompa as atividades tera a Concessdo cancelada.

4.2 - As penalidades serfo aplicadas somente apos devidamente apurados os fatos, encerrado
o processo administrativo especial competente, onde sera oportunizado o direito ao contraditério
e a ampla defesa.

5 —DAEXECUCAOE FISCALIZACAO DO CONTRATO

5.1 A fiscalizagdo da execugdo do Contrato, durante sua vigéncia, estard a cargo da
Presidéncia das Termas de Muitos Capdes, que exercerd ampla, cotidiana e rotineira inspe¢do
dos servigos concedidos. :
5.2 - A fiscalizagdo tera o objetivo de averiguar 0 cumprimento adequado das ¢ di¢des

i

contratuais. [
5.3 - O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas ¢of a execugao (
do Contrato, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados.
54 _ As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal deverdo ser
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solicitadas a Assessoria Juridica em tempo habil, para a adog¢do das medidas e/ou penalidades
conforme o presente edital.

6 —DO VALOR ESTIMADO DO CONTRATO

6.1 O valor estimado do presente contrato € de RS 18.037.155,63 (Dezoito milhdes, trinta e
sete mil, cento e cinquenta e cinco reais sessenta e trés centavos).
6.2 O valor constante do subitem 6.1 sera dividido em 3(trés) parcelas de investimento, ou

seja, no primeiro ano 20% (vinte por cento); no segundo ano 40% (quarenta por cento) € no terceiro
ano 40% (quarenta por cento), respeitando o cronograma do projeto e precificagdo do
investimento.

6.3 Os prazos poderdo ser objeto de dilagdo, desde que formalizado entre concedente e
concessionario, fundamentando a razdo pelos motivos do ajuste por meio de aditivo contratual.
6.4 Precificacio do investimento conforme proposta comercial considerando a implantagéo

de hospedagem nos padrdes 4 e 5 estrelas:
64.1 Construir um hotel de Lazer com capacidade minima de 80 apartamentos na 4rea descrita,

compreendendo 2400 M ... R$ 10.920.000,00;
642 TFEfetuar e implantar projeto  visando 0 esgotamento  sanitdrio  do
EMPIEENAIMENTO. ...voorvrerrssisserrieiesssrs s R$ 250.000,00;
6.4.3 Construir na area cedida um restaurante com capacidade minima de 100 pessoas
compreendendo 400M?...........rrrumrmmnrinseis R$ 1.286.684,00;
6.4.4 Construir um quiosque externo para lanches com medida minima de 10 m?, compreendendo
' 6111012 TR —————— T R R$ 643.342,00;
6.4.5 Construir no minimo dois vestidrios externos, com guarda volumes e banheiros, sendo um
vestiario feminino e um masculino, compreendendo 100 m?.........ccccovevnce. R$ 321.671,00;

6.4.6 Construir uma piscina que tenha como caracteristicas minimas de 200m2(Duzentos metros
quadrados) com profundidade de 1,40m (Um metro ¢ quarenta centimetros) em estrutura
de concreto armado, compreendendo 400m? ..o R$ 600.000,00;
6.4.7 Construir uma piscina infantil que tenha como caracteristicas minimas de 100m2 (Cem
metros quadrados) com profundidade de 0,00 cm a 0,50 cm (cinquenta centimetros) em
estrutura de concreto armado, com equipamentos de filtragem e brinquedos aquaticos com

borda, compreendendo 120M2.........ccorruemrumsmsimssissrsssinssmssss s R$ 100.000,00;
6.4.8 Implantar sistema de Sonoriza¢ao dO ParqUE,....cvevevriieinneisesisicisisnsnssess R$ 120.000,00;
6.4.9 Implantar sistema de informatizagao dO PATQUE,..cvvverrrrerseneissrnnmsssasssseseieeses RS 85.458,63;
6.4.10 Construir no minimo 6 duchas de banho eXterna, .......ccooeevsrreusemiesrmemmeneess R$ 10.000,00;
6.4.11 Construir espago “KIDS”,.....cvuriurerimmmimsmsscnsssisismsnssess e R$ 250.000,00;
6.4.12 Elaboracio de projeto GEOtECIICO, ..uvmrmrumimmmmmsmssrissssimsimssmss et R$ 50.000,00;
6.4.13 Elaboracdo de projetos ambientais.......oowreseurusrisisusmsmmsssssisssses s R$ 50.000,00;
6.4.14 Perfuracdo g extragao de agua termal - Pogo

PLINCIPAL, ¢.vvvorvesecessresecmssrimsessssessss s s sy R$ 2.000.000,00;
6.4.15 Perfuracao g extragdo de agua termal - Pogo

RESEIVA, +.voveveeeeereeeessesessssessesersssassssssasssssssasasss st sessasusasasassese s sn st

6.4.16 PAISAZISINO..vuvevrecercrrrrsrsseesssensssimssassssssamsstasssms s st issss s sasss s sty ines
6.4.17 Manter em perfeito estado de conservagao € funcionamento toda a 4rea, obras, prgdios-€
servigos durante todo o periodo de concessao. —

7 _ DA RESCISAO
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71  — Constituem motivos para a rescisdo do Contrato, todas as hipoteses previstas no artigo
78 e nas formas do artigo 79, ambos da Lei Federal n° 8.666/93.

7.2 - Sera rescindido o presente Contrato caso a Concessionaria cesse suas atividades antes do
inicio da Concessdo ou ndo cumpridas as disposigdes de que trata 0 Edital Concorréncia Publica
n° 01/2021.

7.3 Término do prazo contratual da Concessdo;

7.4 Rescisdo unilateral, por inexecugdo contratual, por inadimplemento das obrigac¢des
contratuais;

7.5 Rescisdo amigavel judicial;

7.6 Anulacdo

T Este contrato podera ser rescindido de pleno direito, observado o devido processo legal,

assegurada a ampla defesa de ambos os contratantes.

7.8 Nos casos de faléncia, liquidacfo judicial ou extrajudicial da Concessiondria:

781 Perder a Concessiondria as condigdes econdmicas, técnicas ou operacionais para adequada
execucdo das obras e, ou, do gerenciamento dos servigos concedidos;

782 A Concessionaria descumprir reiteradamente, clausulas contratuais ou dispositivas legais,
concernente a concessdo objeto deste contrato.

8 -DA VINCULACAO

8.1- O presente contrato esta vinculado a Licitagdo processo administrativo n° 001/2021 —
Concorréncia Publica n® 01/2021.

9 - DA VIGENCIA DO TERMO DE CONCESSAO DE USO

9.1 O presente Termo de Concessao de Uso é por prazo de 35 (trinta e cinco) anos, com inicio da
contagem da assinatura deste instrumento, néo podendo ser prorrogado.

02 E vedado a Concessionaria ceder ou transferir no todo ou em parte o contrato, sem estar
expressamente autorizada pelo Concedente.

10 - DA REVOGACAO
A concessdo de Uso cessara:

10.1 Quando por ambas as partes concedente ¢ cessionario por razdes justificadas decidir pela
revogacdo em comum acordo, deverda observar a manutengdo do sinal e servigos pelo periodo
minimo de 6 (seis) meses, da comunicag&o;

10.2 A qualquer tempo e independentemente de qualquer formalidade, judicial ou extrajudicial,
nos seguintes ¢asos: 7

patte;

b) Descumprimento de qualquer das obrigagdes da concessiondria € sempre que §€ revelar
conveniente e oportuno para Administragdo Publica Municipal;

a) No caso da concessionaria transferir a presente concessdo a terceiros, no todo-ou e
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¢) Quando o concessiondria desistir da concessdo e fizer esta comunicagdio por escrito,
respeitadas as clausulas deste Termo de Concessdo de Uso.

11 - DA RESTITUICAO

11.1 Havendo revogagdo do Termo de Concesséo de Uso, a concessionaria devera restituir o objeto
da concessdo, em perfeito estado de conservagdo e uso, ressalvado o desgaste natural,
responsabilizando-se pelo reparo, conserto ou substituicdo de quaisquer bens que se mostrem
avariados, danificados ou, de qualquer forma, improprios ao uso normal que deles se espera.

12 - DAS DISPOSICOES FINAIS E DO FORO
12.1 - Qualquer alterag@o deste contrato somente produzir efeito se realizada por escrito.

12.2 - Fica eleito o Foro da Comarca de Vacaria/RS, para dirimir qualquer conflito oriundo do
presente instrumento.

12.3 — Nos casos omissos neste contrato, fica o edital e termo de referéncia como clausulas
subsidiarias para suprir ao contrato.

Estando as partes acordadas quanto ao presente assinam a duas vias de igual teor e forma,
juntamente com duas testemunhas abaixo identificadas.
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Termés de Muitos Capdes S.A. Aceite Consultoria-em’1
Ritd de Cassia Campos Pereira Financeiros Ltda  (Concessiondria)
Concedente Cristiano Pacheco Branco

Rita d¢ Cdssia €ampos Pereira  / / e
Fig€al do Cpiitrato [ ] (
%y .

Leonardo do Amaral Zamboni
Diretor Administrativo
e Financeiro

~ Eduardo i
OAB/RS 92.950

Juridico Termas
e

Testemunh?s:
L. K//éywx /7(9«40[/3@0«4 -
Nomé: Edsnoy P21 coh ol Tinid s

CPF: 9. 169 090 .40 CPF: 001234 340 -6
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A Diretora Presidente das Termas de Muitos Capdes S.A., CNPJ
n® 39.845.377/0001-87, Sociedade de Economia Mista de
Capital Fechado, sob forma de Sociedade Andnima de Capital
Fechado, no uso de suas atribuicgdes legais e estatutarias e
em conformidade com a Lei Federal n° 13.303/2016, ~com
aplicacdo subsididria da Lei Federal. N° 8.666/93 e Lei
Federal n° 14.133/21, torna publico, que resolve:

Adjudicar e Homologar a presente licitagao,

Concorréncia Publica n° 01/2021
Processo administrativo n° 001/2021

Objeto: Concessdo de Espago Publico para a Implantagdo de Parque que Demandara a
Elabora¢do de Estudos e Projetos, Execugdio de Obras e Gestdo das Areas Publicas,
Privadas e das Atividades Comerciais e Gerenciamento Integral das Termas.

Empresa:

ACEITE CONSULTORIA EM INVESTIMENTOS FINANCEIROS LTDA, CNPJ n°
31.412.246/0001-02.

Representante legal: Cristiano Pacheco Branco, CPF n® 004.231.249-35

Maior oferta de investimento: R$ 18.037.155,63 (Dezoito milhdes, trinta e sete mil, cento
e cinquenta e cinco reais e sessenta e trés centavos).

apdes, 03 de setembro de 2021.
G

Sua autenticidade, ser confirmada no en_de.resr; 3
<http://www, 0.gov.br/assinador-digital>

3227 £
i %mpos Péreira

LEONARDO DO AMARAL ZAMBONI

Sua autenticidade pode ser confirmada no endereco :
<http://www.serpro.gov. r/assinador-digital>

Leonardo do Amaral Zamboni
Diretor Administrativo
e Financeiro
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